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Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

 Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan
IImoitusmenettelyyn
« Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja

toteuttamisen edellytykset. .
» Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa: Rakentamislupa ¥ ,
1) asuinrakennus; e®e%
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva
rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos; €77 ¥ Olennaisten teknisten
4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi p/

luonnollista henkiloa; edellytykset)

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite; AlelionE v lEn
7) energiakaivo; " (sijoittamisen

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia e VY ee)

sita ymparoivien alueiden kaytolle.
* Muiden kuin edella mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on
viﬁﬁigiﬁnérh . 12.11.2023 3
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Korjaamisen luvanvaraisuus 42.3 §

» Korjaaminen on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen.

» Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaaminen.

» Toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistaminen.

» Toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut.

» Korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden.

» Korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon.
» Korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

» Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Kirsi Martinkauppi / ymparistoministeri6  12.11.2023 5




Rakennuksen korjaaminen 30 §

» Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivatka ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- tai muutostyossa.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttoonsa. Korjausten ja muutosten jondosta
rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa
heikentya.

* Rakennuksen korjaus- ja muutosty0ssa rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai
sen jalkeista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai
rakennusosa on ollut teknisesti toimiva eika korjaamiseen kohdistu sellaista
energiatehokkuuden parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa
noudattaen. Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, etta se ei ole ollut teknisesti
toimiva, on korjaustyossa noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia
vaatimuksia. Korjaus- ja muutostyossa voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista
koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta.

» Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kayttotarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisia vaatimuksia noudattaen, mita 2 momentissa saadetaan.

Ympéaristéministerio
Milisministeriet
Ministry of the Environment
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Loppukatselmus 122 §

* Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.
» Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut

rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:
1) rakennustyo on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten
mukaisesti;
2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset seka niissa vaaditut toimenpiteet on
tehty;
3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa
vaaditut toimenpiteet on tehty;
4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssa edellytetyt merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto
on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;
5).rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle;
6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty paatos, jos sellaista tarvitaan rakennuksen
kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on taytantdonpanokelpoinen;
7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettu kunnalle
toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

) totey_fcuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvaksynta.

Ympéristéministeri
Miljsministeriet
Ministry of the Environment

Kirsi Martinkauppi / ymparistoministerio ~ 12.1



Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella

» Ei erikseen suunnittelutarveratkaisua, vaan
sijoittamisen edellytykset ratkaistaan osana
rakentamislupaa

* Oikeusharkintaa

* Eiolennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista

Sijoittamisen edellytykset haja-asutusalueella

« Rakennuspaikan koko 1 000 m?, kunta voi maarata rakennusjarjestyksella toisin

« Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista

Ympadristéministerié
Milisministeriet
Ministry of the Environment
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Kestava rakentaminen

 Olennainen tekninen vaatimus rakennuksen vahahiilisyydesta

« Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen laskenta

» Asetuksenantovaltuus ilmastoselvityksen tekemiseen ja hiilijalanjaljen
raja-arvojen maarittamiseen

limastoselvitys Materiaaliseloste
* Olennainen tekninen vaatimus rakennuksen

elinkaariominaisuuksista . \ “‘ ==l g
 Tavoitteellinen tekninen kayttoika, tilojen muunneltavuus | | @ ] \I/
» Asetuksenantovaltuus materiaaliselosteesta ‘ ‘
« Kansallinen paastotietokanta CO2data.fi
 rakennuksen ja rakennuspaikan vahahiilisyyden arvioinnissa tarvittavat ‘
yleisluontoiset hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen tiedot
» Asetuksenantovaltuus yllapitoon ja tietojen paivittamiseen

» Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

* selvitys rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien,
rakennuspaikalta pois kuljetettavien maa- ja kiviaineksien ja vaarallisten
jaftéiden-maarista, asetuksenantovaltuus

Kirsi Martinkauppi / ymparistéministerio  12.11.2023 9



Rakennuksen rakentamislupa haetaan
tietomallilla, muilta kohteilta selvitys

Lupa rakentamiseen
EEIEER
tietomallimuotoisella
suunnitelmalla tai
muutoin koneluettavassa
muodossa.

Kunta toimittaa
suunnitelmamallin ja
toteumamallin
rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan.

Rakennuksen @
Uusille rakennuksille itta
konekielisesti luettavissa toteumamallin t
oleva kaytto- ja huolto- koneluettavien tietc
ohje. yllapitamisesta aje
tasalla.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine



Paavastuullinen toteuttaja vastuussa
toteutuksen kokonaisuudesta

* Huolehtii rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen
toteuttamista koskevien saannosten, rakentamisluvan ja hyvan rakennustavan
mukaisesti seka vastaa toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta.

toiminnan kokonaisuuden yhteensovittamisesta ja
koordinoinnista kuten paasuunnittelijalla.

tai ottaa itse vastattavakseen.
» Rakennushankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva paavastuullinen toteuttaja.
» Eivastuuaikaa eika liityntaa yksityisoikeudellisiin sopimuksiin.

* Muiden toimijoiden tehtavat ennallaan MRL:n mukaisina.
« Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan paivitettava suunnitelmamalli toteumamalliksi.

Rakennushankkeen osapuolten on tehtava yhteistyota rakentamisen
laadun parantamiseksi ja luotava edellytykset rakennushankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.
gﬁgggﬂvarmistusselvityksen, ulkopuolisen tarkastuksen ja erityismenettelyn kayttoa tiukennettu.

Ministry of the Environment

12.11.2023 11



RakL 8 §: "Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kellarikerros
kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella ja
ullakko rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella ja
paaosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan maarittaman
tason ylapuolella”.

Maanpinnan alapuolella sijaitsevalla tasolla olevalla,
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisella
kerrosalaan laskettavan tilan maaralla ei ole merkitysta
rakennuksen palomaaraysten soveltamisen kannalta.
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Miten kerrosala lasketaan?

« Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlasketusta kerrosalasta.

» Kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala,
johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden
ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

« Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa rajaavan valiseinan
paksuus on enemman kuin 200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittaa muutoin
rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

» Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa myos vaestonsuojan ja taloteknisten
jarjestelmien edellyttaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Kerrosalan laskemista koskeva siirtymasaannos

* Taman lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyvaksyttyyn kaavaan perustuvassa
rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia taman lain
voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.

Ympéaristéministerio
Miljsministeriet
Ministry of the Environment
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Asuin-, majoitus- ja tyotila
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Orpon hallitusohjelmasta poimittua

e

 Selvitetaan keinoja puuttua kaavoista ja rakennusluvista tehtyjen
valitusten maaraan ja nopeuttaa valitusten kasittelya. Selvitetaan
esimerkiksi mahdollisuutta tarkentaa valitusoikeuden edellytyksia.

» Asetetaan viranomaisten kasittelyajoille lakisaateinen ja sitova
maaraaika, jonka laskeminen alkaa siita, kun lupahakemus on
taydellinen ja paattyy siihen, kun paatos on tehty. Jos laissa
saadetty maaraaika ylitetaan, alennetaan lupa- tai
kasittelymaksua. Asetetaan viranomaiselle velvollisuus korvata
luvanhakijalle viivastyksesta aiheutuneita kustannuksia.

» Hallitus korjaa saadettya rakentamislakia niin, etta hallinnollinen
taakka kevenee, byrokratia vahenee, valitusoikeus selkeytyy seka
paavastuullisen toteuttajan vastuu tasmentyy. Maaritellaan lakiin
rakennuslupien kasittelyaikatakuu. Digitalisoidaan kaavoitus- ja
lupaprosessit.

Ympéaristéministerio

Milisministeriet
the Environment

Ministry of
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Vahva ja
valittava
Suomi

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelma 20.6.2023
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